4. LEGE nr. 7 din 13 nartie 1996
(**republicata**)(*actualizat &)

cadastrului si a publicit atii imobiliare
(actualizat & pan & la data de 5 iunie 2008*)
EM TENT: PARLAMENTUL

*) Textul republicat al legii a fost publicat n MONITORUL
OFICIAL nr. 201 din 3 martie 2006. Aceasta este for ma actualizat
pan i la data de 5 iunie 2008, cu modific arile  sicomplet arile

aduse de DECIZIA nr. 467 din 22 aprilie 2008

**) Republicat a in temeiul art. Il al titlului XII din Legea
nr. 247/2005 privind reforma ih domeniile propriet atii - si
justi  tiei, precum siunele m  3suri adiacente, publicat ain
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 653 di n 22 iulie
2005, dandu-se textelor o nou & numerotare.

Legea cadastrului si a publicit atii imobiliare nr. 7/1996 a
fost publicat & Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 61
din 26 martie 1996 si a mai fost modificat a sicompletat & prin:

- Ordonan tade urgen ta& a Guvernului nr. 291/2000 privind
organizarea sifunc tionarea unor ministere, publicat ain
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 706 di n 29 decembrie

2000, aprobat & cu modific ari  sicomplet &riprin Legea nr.
308/2001 , publicat & Tn Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I,

nr. 312 din 12 iunie 2001, cu modific arile ulterioare;

- Ordonan tade urgen ta a Guvernuluinr. 70/2001 pentru
modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicit atii
imobiliare nr. 7/1996 , publicat & Tn Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 266 din 23 mai 2001, aproba tacu
modific &ri  sicomplet  &ri prin Legea nr. 78/2002 , publicat ain
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 154 di n 4 martie
2002;

- Ordonan tade urgen ta a Guvernuluinr. 41/2004 pentru
modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicit atii
imobiliare nr. 7/1996 , publicat & Tn Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 509 din 7 iunie 2004, aprob at s cu
modific  &ri prin Legea nr. 499/2004 , publicat & Tn Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1.069 din 17 noi embrie 2004.

TITLUL |

Regimul general al cadastrului si publicit atii imobiliare

CAP. |

Dispozi tii generale

ART. 1

(1) Cadastrul general este sistemul unitar si obligatoriu de
eviden tatehnic &, economic & sijuridic & a tuturor imobilelor de
pe intreg teritoriul tarii.

(2) Entit atile de baz 3 ale acestui sistem sunt parcela,

construc tia si proprietarul.

Q)¢



(3) Prin imobil, in sensul prezentei legi, se 1 ntelege una

sau mai multe parcele al dturate, cu sau f ar a construc  tii,
apar tinand aceluia si proprietar.

(4) Prin parcel dsein telege suprafa  ta de teren cu aceea si
categorie de folosin ta.

(5) Sistemul de eviden ta& al cadastrului general are ca
finalitate inscrierea n registrul de publicitate i mobiliar  &.

ART. 2

(1) Cadastrul general se organizeaz a la nivelul fiec arei
unit 3ti administrativ-teritoriale: comun g, ora s, municipiu, jude t
si la nivelul intregii tari.

(2) Prin sistemul de cadastru general se realiz eaz a:

a) identificarea, descrierea si Tnregistrarea in documentele
cadastrale a imobilelor prin natura lor, m asurarea  si
reprezentarea acestora pe h ar ti siplanuri cadastrale, precum si
stocarea datelor pe suporturi informatice;

b) identificarea si Tnregistrarea tuturor proprietarilor sia
altorde tin &tori legali de imobile, Tn vederea nscrierii in
cartea funciar a cu caracter definitiv;

c¢) furnizarea datelor necesare sistemului de im pozite  sitaxe
pentru stabilirea corect 3 aobliga tiilor fiscale ale
contribuabililor, solicitate de organismele abilita te.

ART. 3

(1) Se infiin teaz a Agen tia Na tional & de Cadastru si
Publicitate Imobiliar &, denumit 3 Tn continuare Agen tia Na tional 3,
ca institu tie public & cu personalitate juridic &, unica autoritate
n domeniu, aflat & Tn subordinea Ministerului Administra tiei  si
Internelor, prin reorganizarea Oficiului Na tional de Cadastru,
Geodezie si Cartografie si preluarea activit atii privind
publicitatea imaobiliar a de la Ministerul Justi tiei.

(2) La nivelul fiec aruijude £ siTn municipiul Bucure sti se
infiin  teaz & oficiile de cadastru si publicitate imobiliar a,
denumite in continuare oficii teritoriale, ca unit aticu
personalitate juridic & Tn subordinea Agen tiei Na tionale, prin
reorganizarea actualelor oficii jude tene de cadastru, geodezie si
cartografie si al municipiului Bucure sti  sia birourilor de carte
funciar 3.

(3) La nivelul unit atilor administrativ-teritoriale se
infiin  teaz & birouri de cadastru si publicitate imobiliar a,
denumite Tn continuare birouri teritoriale, n subo rdonarea
oficiilor teritoriale. Modul de organizare sifunc tionare,
numarul, precum si arondarea birourilor teritoriale pe unit ati
administrativ-teritoriale se stabilesc prin ordin ¢ u caracter
normativ al directorului general al Agen tiei Na tionale.

(4) Se Tnfiin teaz 3 Centrul Na  tional de Geodezie, Cartografie,
Fotogrammetrie si Teledetec  tie ca unitate cu personalitate
juridic & in subordinea Agen tiei Na tionale, prin reorganizarea
Institutului de Cadastru, Geodezie, Fotogrammetrie si
Cartografie.

(5) Agen tia Na tional & este condus & de un consiliu de
administra  tie format din 9 membiri, incluzand reprezentan tidin

sectorul public si privat, numi ti exclusiv pe criterii de



competen ta profesional &, dintre care unul este directorul general
al Agen tieiNa tionale sipre sedinte al consiliului de
administra  tie.

(6) Membrii consiliului de administra tie sidirectorul
general sunt numi ti sirevoca tidinfunc tie de ministrul
administra  tiei  siinternelor.
(7) Organizarea, func tionarea, atribu tiile si competen tele
consiliului de administra tie si ale directorului general se vor
stabili prin regulamentul de organizare sifunc tionare a Agen  tiei
Nationale, care se aprob & prin ordin al ministrului
administra  tiei  siinternelor.
(8) Directorul general indepline ste atribu tiile si
responsabilit atile ordonatorului principal de credite, prin
emiterea de ordine cu caracter individual si normativ. Ordinele
Cu caracter normativ se public & Tn Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, si reprezint a Agen tia Na tional & pe plan intern si

interna  tional.

CAP. Il

Organizarea activit atii de cadastru

ART. 4

Agen tia Na tional & areurm &toarele atribu tii principale:

a) coordoneaz & sicontroleaz a executarea lucr arilor de
cadastru  siasigur & inscrierea imobilelor Tn registrul de
publicitate imobiliar & la nivelul intregii tari,

b) controleaz & executarea lucr arilor de cartografie,
topografie, geodezie, fotogrammetrie si teledetec tie la nivelul
intregii tari,

c) elaboreaz a regulamente si norme, promoveaz a tehnici,
procedee si metodologii de specialitate compatibile cu cele a le
Uniunii Europene, conform progreselor stiin  tifice si tehnice n
domeniul cadastrului, geodeziei, cartografiei si publicit atii
imobiliare;

d) autorizeaz a persoanele fizice si juridice care pot executa
lucr &ri de specialitate din domeniile cadastrului, geode ziei  si
cartografiei, pe teritoriul Romaniei, in condi tiile legii
speciale care reglementeaz & nfiin tarea uniunii profesionale a
acestora;

e) organizeaz a siadministreaz a fondul na  tional de geodezie
si cartografie, precum si baza de date a sistemului de cadastru
general;

f) asigur &, Tn condi tiile legii, executarea, completarea,
modernizarea  si men tinerea in stare de utilizare a re telei
geodezice na tionale;

g) asigur 4 executarea si actualizarea h ar tilor oficiale;

h) avizeaz a con tinutul topografic al h ar tilor, planurilor,
atlaselor, ghidurilor si al altor documente cartografice
destinate uzului public;

i) pune la dispozi tia autorit atilor publice si a altor
institu  tii interesate, in condi tiile legii, situa tii statistice

de sintez & privind terenurile siconstruc  tiile;



j) indepline ste sarcinile ce rezult a din angajamentele
interna  tionale in domeniul s au de activitate;

k) particip a la organizarea si coordonarea m asur &torilor in
vederea aplic arii legilor funciare;

) avizeaz 3 tehnic expertizele efectuate de ¢ atre exper  tii
judiciari in specialitatea topografie, geodezie si cadastru cu
privire la corectitudinea datelor topografice utili zate, la
solicitarea instan telor de judecat 4. Avizele men tionate mai sus
vor fi date de oficiul teritorial in baza unui regu lament comun,
elaborat de Agen tiaNa tional & si Ministerul Justi tiei;

m) asigur & nscrierea drepturilor reale ce se constituie, se
transmit, se modific a sau se sting, la cererea notarului public
sau a titularului dreptului ori a celorlalte persoa ne interesate;

n) asigur & nscrierea c gilor de atac impotriva
inregistr arilor de carte funciar a;

0) asigur & Tnscrierea altor raporturi juridice, drepturi
personale, interdic tii, incapacit ati silitigii judiciare in
leg atur & cu bunul imobil;

p) asigur a formarea  si specializarea personalului de
specialitate Tn publicitate imobiliar & prin intermediul
Institutului Na tional al Registratorilor; structura, organizarea
si modul de administrare ale institutului se stabile sc sise
aprob a prin hot  &rare a Guvernului, in termen de 90 de zile de la
intrarea in vigoare a prezentei legi;

r) indepline ste sialte atribu tii ce au leg atur & cu
activitatea specific a.

ART.5

(1) Atribu tiile sir &aspunderile oficiilor teritoriale, precum
si ale Centrului Na tional de Geodezie, Cartografie,

Fotogrammetrie si Teledetec  tie se stabilesc prin regulamentele de
organizare sifunc tionare ale acestora, aprobate prin ordin al

directorului general al Agen tiei Na tionale.

(2) Recep tialucr  arilor, executate de persoanele fizice si
juridice autorizate Tn condi tiile art. 4 lit. d), se realizeaz a
de c atre Agen tia Na tional & sau de oficiile teritoriale, dup 3 caz.

(3) In cadrul oficiilor teritoriale func tioneaz & baza de date
a cadastrului.

ART. 6

Institu tiile din domeniul ap ar &rii, ordinii publice sial
siguran teina tionale pot executa, cu mijloace proprii, lucr arile
de cadastru, geodezie, gravimetrie, topografie, fot ogrammetrie  si
cartografie necesare ap ararii  tarii sip astr &rii ordinii publice,
conform normelor tehnice ale Agen tiei Na tionale.

ART. 7

Datele geodezice si cartografice interesand ap ararea  tarii,
ordinea public 3 sisiguran tana tional 3Zsep &streaz &, dup i caz, de
c atre Ministerul Ap ar arii Na  tionale, Ministerul Administra tiei  si
Internelor, Serviciul Roman de Informa tii, Serviciul de Protec tie
si Paz &, Serviciul de Informa tii Externe si persoanele juridice
din sectorul de ap arare.

ART. 8



() Finan tarea cheltuielilor curente si de capital ale

AgentieiNa tionale siale unit atilor subordonate se asigur a
integral din venituri proprii.

(2) Veniturile proprii se constituie din:

a) incas ari din servicii prestate;

b) tarife stabilite conform actelor normative;

¢) Inchirieri de spa tii  siaparatur 3

d) dona tii  si sponsoriz ari primite potrivit legii;

e) dobanzi aferente disponibilit atilor din conturi sidin
depozite;

f) alte venituri.

(3) Tarifele siincas arile prev dzute la alin. (2) lit. a) si
b) nu sunt purt atoare de T.V.A. si se deduc din taxa notarial a de
timbru, fiind incluse in cazul opera tiunilor de publicitate
imobiliar & Tn taxa notarial a de timbru, pentru actele translative
ale dreptului de proprietate sau constitutive ale
dezmembramintelor acestuia; aceste tarife nu pot dep 3si 80% din
valoarea taxei notariale de timbru.

(4) n cazul serviciilor de publicitate imobili ar & pentru
care nu se percepe tax a de timbru, tarifele se vor stabili prin
ordin al ministrului administra tiei  siinternelor, cu avizul
Ministerului Finan telor Publice.

(5) Taxele de publicitate imaobiliar a pot fi incasate de
notarii publici in numele Agen tiei Na tionale sipe chitan tierele
puse la dispozi tiedec &tre aceasta pe baza unei negocieri intre
Agentia Na tional & siUniuneaNa tional & a Notarilor Publici si
care va face obiectul protocolului de colaborare.

(6) Tarifele pentru servicii de publicitate imo biliar & pot fi
incasate  si de alte institu tii sau persoane, in baza
protocoalelor de colaborare incheiate cu Agen tia Na tional &.

(7) Tarifele se stabilesc, se modific 3 sise actualizeaz a
prin ordin al ministrului administra tiei  siinternelor, la
propunerea Consiliului de administra tie al Agen tieiNa tionale.

(8) Veniturile incasate se vireaz & Tn contul Agen tiei
Nationale deschis la Trezoreria Statului.

(9) Agen tia Na tional & poate colabora cu persoane fizice si
juridice romane sau str gine de specialitate, Tn condi tiile legii,
pentru realizarea unor obiective de interes comun,
corespunz atoare domeniului s au de activitate.

(10) Agen tiaNa tional & poate contracta credite bancare in
condi tiile prev dzute de lege.

(11) Agen tia Na tional & intocme ste anual bugetul de venituri
si cheltuieli, Tn conformitate cu prevederile legale n vigoare.

(12) Excedentele anuale se reporteaz & Tn anul bugetar
urmator.

(13) Ministerul Administra tiei  siInternelor, prin Agen tia
National &,7 sivaasuma intreaga responsabilitate in
implementarea Proiectului cadastrului si publicit atii imobiliare,
finan tat prin imprumut de la Banca Interna tional & pentru
Reconstruc tie si Dezvoltare (BIRD), si a celorlalte acorduri
interna  tionale ce implic & Tmprumuturi nerambursabile sau garan ti

de la stat, asumate anterior de Oficiul Na tional de Cadastru,



Geodezie si Cartografie, inclusiv pentru partea preluat a dela
Ministerul Justi tiei.

(14) Agen tia Na tional & va face toate demersurile necesare
amendarii acordurilor de imprumut interna tionale pentru a se
realiza Tnlocuirea Oficiului Na tional de Cadastru, Geodezie si
Cartografie si a Ministerului Justi tieicu Agen  tiaNa tional 3.

(15) Cadastrul general se realizeaz & pe baza planului anual
propus de Agen tiaNa tional & impreun & cu ministerele interesate si
aprobat de Guvern; sumele destinate introducerii lu cr arilor de
cadastru general reprezint a subven tii de la bugetul de stat
prev Zzute in bugetul Ministerului Administra tiei  siInternelor si
virate Tn contul Agen tieiNa tionale cu unic a destina tie.

(16) Organele si autorit atile administra tiei publice centrale
si locale, precum si alte persoane fizice si juridice interesate,
care au fonduri disponibile pentru introducerea luc r arilor de
cadastru general in afara planului anual aprobat de Guvern, vor
Tncheia un acord de colaborare cu Agen tiaNa tional & privind
caietul de sarcini, modalit atile de verificare, recep tie si
Tnscriere in sistemul de publicitate imobiliar a sifolosirea
acestor informa tii.

CAP. Il

Realizarea, intre tinerea  si avizarea lucr arilor de cadastru

ART. 9

(1) Func tiatehnic & a cadastrului general se realizeaz a prin
determinarea, pe baz a dem &sur &tori, a pozi tiei configura tiei  si
merimii suprafe telor terenurilor pe destina tii, categorii de
folosin  ta sipe proprietari, precum si ale construc tiilor.

(2) n cadrul func tiei economice a cadastrului general se
eviden tiaz 3 elementele tehnice necesare stabilirii valorii de
impozitare a imobilelor si calcul arii impozitelor asupra
veniturilor realizate din tranzac tii imobiliare.

(3) Func tia juridic 4 a cadastrului general se realizeaz a prin
identificarea proprietarului pe baza actului de pro prietate si
prin inscrierea in cartea funciar a.

ART. 10

(1) La nivelul unit atilor administrativ-teritoriale - comun a,
ora s si municipiu - lucr arile tehnice de cadastru constau in:

a) stabilirea, potrivit legii, a hotarelor unit atii
administrativ-teritoriale si a limitelor intravilane componente;

b) identificarea amplasamentelor imobilelor pe baza actelor
de proprietate sau, in lipsa acestora, pe baza pose siei
exercitate sub nume de proprietar si determinarea formei si
dimensiunilor tuturor imobilelor din cuprinsul fiec areiunit  ati
administrativ-teritoriale;

¢) consemnarea litigiilor de hotare aflate pe r olul

instan telorjudec  &tore sti;
d) intocmirea documentelor tehnice cadastrale.
(2) Delimitarea si marcarea hotarelor administrative ale
unit atilor administrativ-teritoriale prev dzute la alin. (1),
precum si limitele intravilanelor localit atilor se fac de c atre



comisia stabilit & Tn acest scop prin ordin al prefectului;

regulamentul de organizare sifunc tionare a comisiei de
delimitare se aprob & prin ordin al ministrului administra tiei  si
internelor.

ART. 11

(1) Documentele tehnice ale cadastrului general , care se vor
Tntocmi la nivelul comunelor, ora selor  si municipiilor, sunt:

a) registrul cadastral al imobilelor;

b) indexul alfabetic al proprietarilor;

c) registrul cadastral al proprietarilor;

d) planul cadastral si anexele la partea l ac ar tii funciare.

(2) De tin atorii de imobile sunt obliga tis & permit & accesul
speciali  stilor pentru executarea lucr arilor de cadastru general,
s& admit &, Tn condi tiile legii, amplasarea, pe sol sau pe
construc tii, a semnelor si semnalelor geodezice sis & asigure
protec tia siconservarea acestora.

(3) Baza de date poate fi redactat a siarhivat a sisubform &
de nregistr ari, pe suporturi accesibile echipamentelor de
prelucrare automat 3 a datelor, avand acelea si efecte juridice si
for ta probant & echivalent & cu cea a Inscrisurilor in baza ¢ arora
au fost inregistrate.

(4) Primarii localit atilor au obliga tias &in stin  teze
detin atorii imobilelor, n scris, prin afi sare siprin alte
mijloace de publicitate, s a permit & accesul special stilor pentru
executarea lucr arilor de cadastru sau, dup dcaz,s 4& se prezinte
personal pentru a da | amuriri privitoare la imobile sia
participa la identificarea si marcarea limitelor acestora. Dac a
de tin &torii imobilelor nu se prezint &, identificarea limitelor se
face n lipsa acestora.

(5) Dup a finalizarea lucr arilor de teren, pentru fiecare
unitate administrativ-teritorial 3, datele ob tinute se
prelucreaz &, se inregistreaz in documentele tehnice ale
cadastrului, se recep tioneaz si se introduc n baza de date
cadastrale. Datele definitorii ale fiec arui imobil se transmit de
c atre oficiul teritorial consiliului local, care are obliga tias &
le aduc &lacuno stin tade tin atorilor prinin stiin  tarescris & si
prin afi sare la sediul prim ariei.

(6) Contesta tiile cu privire la exactitatea datelor
comunicate, Inso tite de documente doveditoare, pot fi prezentate
de de tin &tori, in scris, Tn termen de 60 de zile de la

a
a

in stiin tarea scris &, oficiului teritorial care le va solu tionan
termen de 30 de zile. Cei nemul tumi ti de modul de solu tionare a
contesta tiilor de ¢ atre oficiul teritorial pot face plangere la

judec &toriainac areiraz & de competen ta teritorial aseafl &
imobilul, in termen de 30 de zile de la comunicarea rezultatelor.

(7) Inscrierea 1n cartea funciar a se face din oficiu, dup a
finalizarea cadastrului general pe un teritoriu adm inistrativ si
expirarea termenului de solu tionare a contesta tiilor, Tn baza
unui regulament aprobat prin ordin al directorului general al

Agentiei Na tionale.
ART. 12



(1) Planul cadastral con tine reprezentarea grafic & a datelor

din registrele cadastrale, referitoare la imobilele din cadrul
unit atilor administrativ-teritoriale - comune, ora se si municipii
-, sisep 4&streaz a la oficiul teritorial.

(2) Registrele, planurile cadastrale si anexele la partea | a
car tii funciare vor sta la baza complet arii sau, dup 3 caz, a
Tntocmirii din oficiu a ¢ ar tilor funciare, la finalizarea
masur storilor cadastrale la nivelul unit atilor administrativ-
teritoriale. O copie a acestora se p astreaz & in arhiva oficiilor
teritoriale. Un exemplar din planurile si registrele cadastrale
se transmite cu titlu gratuit la consiliile locale.

(3) Planurile, registrele cadastrale si anexele la partea | a
car tii funciare se tin la zi, Tn concordan ta cu documenta tiile
cadastrale intocmite pentru inscrierea actelor si faptelor
juridice, Tn baza cererilor si comunic  &rilor f acute potrivit
legii.

ART. 13

Agen tiaNa tional & si oficiile teritoriale din subordine au
obliga tia de a furniza, la cerere, organelor abilitate evi dentele
necesare stabilirii valorii de impunere.

ART. 14

Completarea, modernizarea si men tinerea in stare de utilizare
are telei geodezice na tionale necesare intocmirii si tinerii la
zi a planurilor cadastrale sih ar tilor topografice se realizeaz a
sub coordonarea Agen tiei Na tionale.

ART. 15

Oficiul teritorial controleaz a,avizeaz & sirecep tioneaz &,
dup a caz, lucr arile de geodezie, topografie, cadastru si
cartografie.

ART. 16

Modul de avizare, verificare sirecep tiealucr arilor de
specialitate din domeniile cadastrului, geodeziei, topografiei si
cartografiei se stabile ste prin regulament aprobat prin ordin al
directorului general al Agen tiei Na tionale, cu consultarea
uniunii profesionale nfiin tate prin lege special a.

TITLUL I

Publicitatea imobiliar a

CAP. |

Eviden ta cadastral-juridic a

ART. 17

(1) Publicitatea imobiliar 3 intemeiat & pe sistemul de
eviden ta al cadastrului general are ca obiect inscrierea in
cartea funciar 3 a actelor si faptelor juridice referitoare la
imobilele din acela si teritoriu administrativ si se realizeaz a de
c atre oficiile teritoriale pentru imobilele situate 1 n raza de
activitate a acestora.

(2) Una sau mai multe parcele al aturate de pe teritoriul unei
unit ati administrativ-teritoriale, indiferent de categori ade

folosin  t&, apar tinand aceluia si proprietar, formeaz & imobilul



definit la art. 1 alin. (3), se identific & printr-un num ar

cadastral unic si se Tnscrie ntr-o carte funciar a.

3)C ar tile funciare intocmite si numerotate pe teritoriul
administrativ al fiec arei localit atialc &tuiesc, impreun a,
registrul cadastral de publicitate imobiliar a al acestui
teritoriu, ce se tine de ¢ &tre biroul teritorial din cadrul
oficiului teritorial in a ¢ aruiraz & teritorial & de activitate
este situat imobilul respectiv.

(4) Acest registru se Tntrege ste cu registrul de intrare, cu
planul cadastral, cu registrul cadastral al imobile lor, indicand
numarul cadastral al imobilelor sinum &rul de ordine al c ar tilor
funciare in care sunt inscrise, cu un index alfabet ic al
proprietarilor sicuomap &1incaresep astreaz & cererile de
inscriere, impreun & cu un exemplar al inscrisurilor constatatoare
ale actelor sau faptelor juridice supuse Tnscrierii

ART. 18

(1) Activitatea de publicitate imobiliar & Tn cadrul oficiilor
teritoriale este indeplinit a de registratori de carte funciar a,
denumi tiTn continuare registratori, numi ti prin ordin al
directorului general al Agen tiei Na tionale, in urma unui concurs
organizat de aceasta.

(2) Num arul registratorilor pentru fiecare oficiu teritoria
se stabile ste prin ordin al directorului general al Agen tiei
Nationale.

(3) In cadrul oficiilor teritoriale, activitate ade
publicitate imobiliar & este n responsabilitatea unui
registrator- sef, iar Tn cadrul birourilor teritoriale, in
responsabilitatea unui registrator coordonator, num i tiprin ordin
al directorului general al Agen tieiNa tionale, in urma unui
concurs.

(4) Poate fi numit 3 registrator persoana care indepline ste in
mod cumulativ urm atoarele condi tii:

a) are cet ateniaroman & siare capacitatea drepturilor
civile;

b) este licen tiat in drept;

C) nu are antecedente penale;

d) se bucur ddeobun d&areputa tie;

e) cunoa ste limba roman a;

f) este apt din punct de vedere medical pentru ocuparea
func tiei;

g) a indeplinit timp de 5 ani func tia de asistent-registrator
sau a exercitat timp de 3 ani func tia de notar, judec ator,
procuror, avocat, consilier juridic sau alt a func tie de
specialitate juridic 3.

(5) Absolven tii Institutului Na tional al Registratorilor au
prioritate la ocuparea posturilor vacante de regist ratori.
Organizarea concursului pentru ocuparea posturilor vacante de
registratori se va face numai dac & acestea nu au fost ocupate de
absolven tii institutului.

(6) Pan a la data organiz arii concursului, registratorii pot

finumi  tidin cadrul angaja tilor serviciilor de publicitate



imobiliar & care, de  sinuindeplinesc condi tiile de studii, au cel

putin 5 ani de experien t& Tn domeniul publicit atii imobiliare.
(7) Registratorul r gspunde pentru activitatea sa, in

condi tiile legii.

(8) Tn cadrul Agen tiei Na tionale func  tioneaz & Direc tiade
publicitate imobiliar &, care organizeaz g, coordoneaz 3 si
controleaz 3 activitatea de publicitate imobiliar a din cadrul
oficiilor teritoriale, in vederea respect arii legilor si
reglement &rilor in materie.

ART. 19

(1) Cartea funciar destealc atuit & din titlu, indicand
numarul ei si numele localit atii In care este situat imobilul,
precum sidintrei p ar ti

A. Partea |, referitoare la descrierea imobilel or, care va
cuprinde:

a) num arul de ordine si cel cadastral al imobilului;

b) suprafa ta imobilului, destina tia, categoriile de folosin ta
si, dup & caz, construc tiile;

¢) planul imobilului cu vecin at atile, descrierea imobilului
si inventarul de coordonate al amplasamentului, pent ru fiecare
imobil in parte, constituie anexa la partea I, into cmit & conform
regulamentului aprobat prin ordin al directorului g eneral al
Agentiei Na tionale.

B. Partea a ll-a, referitoare la inscrierile pr ivind dreptul

de proprietate, care cuprinde:
a) numele proprietarului;

b) actul sau faptul juridic care constituie tit lul dreptului
de proprietate, precum simen tionarea Inscrisului pe care se
intemeiaz & acest drept;

C) str amut rile propriet atii;

d) servitu tile constituite Tn folosul imobilului;

e) faptele juridice, drepturile personale sau a Ite raporturi
juridice, precum siac tiunile privitoare la proprietate;

f) orice modific ari, indrept ari sau ihsemn ari ce s-ar face in
titlu, In parteal sau a ll-aac ar tii funciare, cu privire la
inscrierile f acute.

C. Partea a lll-a, referitoare la inscrierile p rivind
dezmembramintele dreptului de proprietate si sarcini, care va
cuprinde:

a) dreptul de superficie, uzufruct, uz, folosin ta, abita  tie,
servitu tile in sarcina fondului aservit, ipoteca si privilegiile
imobiliare, precum siloca tiunea sicesiunea de venituri pe timp
mai mare de 3 ani;

b) faptele juridice, drepturile personale sau a Ite raporturi
juridice, precum siac tiunile privitoare la drepturile reale
Tnscrise In aceast 3 parte;

c¢) sechestrul, urm arirea imobilului sau a veniturilor sale;

d) orice modific ari, indrept ari sau ihsemn ari ce s-ar face cu
privire la inscrierile f acute in aceast a parte.

(2) Datele din cartea funciar & pot fi redate si arhivate si
sub form & de inregistr ari pe microfilme si pe suporturi

accesibile echipamentelor de prelucrare automat & a datelor.



Acestea au acelea S

i efecte juridice sifor ta& probatoare

echivalent & cu inscrisurile in baza c arora au fost redate.

ART. 20

(1) Dreptul de proprietate si celelalte drepturi reale asupra
unui imobil se vor inscrie in cartea funciar 3 pe baza actului
prin care s-au constituit ori s-au transmis in mod valabil.

(2) Drepturile reale se

sting numai prin Tnscri erea radierii

lor din cartea funciar &, cu consim  tamantul titularului dreptului;
acest consim  tamant nu este necesar dac & dreptul se stinge prin
moartea titularului dreptului sau prin implinirea t ermenului
ar itat in inscriere; dac a dreptul ce urmeaz a s & fie radiat este
grevat in folosul unei persoane, radierea se va fac ecup astrarea
dreptului acestei persoane.
(3) Hot grarea judec  storeasc & definitiv a siirevocabil a sau,
in cazurile prev dzute de lege, actul autorit atii administrative
va Tnlocui acordul de voin t & cerut In vederea Tnscrierii

drepturilor reale, dac
ART. 21
Modificarea con
imobiliar se inscrie, dac

a sunt opozabile titularilor.

tinutului unui drept ce greveaz d un drept real
a legea nu dispune altfel, potrivit

regulilor stabilite pentru dobéndirea si stingerea drepturilor
reale.

ART. 22

Inscrierea unui drept se poate efectua numai:

a) Tmpotriva aceluia care, la inregistrarea cer erii sale, era
inscris ca titular al dreptului asupra c gruia Inscrierea urmeaz a
safief acut &;

b) Tmpotriva aceluia care, Tnainte de a fi insc ris, si-a
grevat dreptul, dac & amandou & inscrierile se cer deodat a.

ART. 23

Dac & mai multe persoane si-au cedat succesiv una celeilalte
dreptul real asupra unui imobil, iar inscrierile nu s-auf Acut,

celdinurm & indrept

atit va putea cere inscrierea dobandirilor

succesive odat 3 cu aceea a dreptului s au, dovedind prin

Tnscrisuri originale intreg
intemeiaz & nscrierile.
ART. 24

sirul actelor juridice pe care se

Inscrierile intemeiate pe obliga tiile defunctului se vor

putea face sidup &

ce dreptul mo stenitorului a fost inscris, Tn

masura in care se dovede ste ¢ & mo stenitorul este tinut de aceste
obliga tii.
ART. 25
(1) Tnscrierile Tn cartea funciar a1 sivor produce efectele
de opozabilitate fa ta deter tide la data inregistr arii
cererilor; ordinea Tnregistr arii cererilor va determina rangul
inscrierilor.
(2) Dac & mai multe cereri de nscriere a drepturilor reale au

fost depuse deodat

a la biroul teritorial, ele vor primi

provizoriu acela si rang, urmand ca instan tas ahot drasc & asupra

rangului fiec areia.



(3) Dac & au fost depuse deodat & mai multe cereri avand ca

obiect inscrierea mai multor drepturi de ipotec & asupra aceluia si
imobil, ele vor primi acela si rang.

ART. 26

(1) Dreptul de proprietate si celelalte drepturi reale sunt
opozabilefa  tadeter ti,f &r & inscriereain cartea funciar g, cand
provin din succesiune, accesiune, vanzare silit & siuzucapiune.
Aceste drepturi se vor inscrie, in prealabil, dac a titularul
in teleges & dispun & de ele.

(2) In acelea sicondi  tii sunt opozabile fa tadeter ti si
drepturile reale dobandite de stat si de orice persoan a, prin
efectul legii, prin expropriere sau prin hot arari judec atore sti.

(3) Titularul drepturilor dobandite prin moduri le enumerate
nu poate ins & dispune de ele decét dup a ce acestea au fost
inscrise n prealabil in cartea funciar a.

(4) Inscrierile sunt de trei feluri:

a) intabularea, avand ca obiect inscrierea defi nitv. 3 a
drepturilor reale;

b) inscrierea provizorie a drepturilor reale su b condi tia
justific arii ulterioare;

) notarea, avand ca obiect inscrierea drepturi lor personale,

a actelor si faptelor juridice referitoare la starea si

capacitatea persoanelor, ac tiunilor sic ailor de atac in

justi  tie, precum siam 3&surilor de indisponibilizare, in leg atur a
cu imobilele din cartea funciar a.

ART. 27

(1) Cel care s-a obligat s astr amute saus & constituie in
folosul altuia un drept real asupra unui imobil est edators a1
predea toate Tnscrisurile necesare pentru inscriere a acelui
drept.

(2) Dac & un drept inscris n cartea funciar a se stinge,
titularul este obligat s & predea celui indrept atit nscrisurile
necesare radierii.

(3) In situa tia Tn care cel obligat nu pred a Tnscrisurile,
persoana interesat 3 va putea solicita instan teis &adispun &
inscrierea n cartea funciar &. Hot &rérea instan tei de judecat ava
suplini consim tamantul la inscriere al p ar tii care are obliga tia
de a preda inscrisurile necesare inscrierii.

(4) Dreptul la ac tiunea in presta tie tabular a este
imprescriptibil.

(5) Ac tiunea in presta tie tabular & se va indrepta si
mpotriva ter tului dobanditor Tnscris n cartea funciar a,dac &
sunt intrunite cumulativ urm atoarele condi i

a) actul juridic in baza c druia se solicit 3 presta tia
tabular & s 3 fie incheiat anterior celui in baza c aruia a fost
nscris dreptul ter tului in cartea funciar a;

b) ter tuls & fi dobandit imobilul cu titlu gratuit sau, dac a
I-a dobandit cu titlu oneros, s a fie de rea-credin ta.

ART. 28

Dobanditorul anterior poate cere instan teijudec 4tore stis &
acorde inscrierii sale rang preferen tialfa  t& de Inscrierea

efectuat 3 la cererea unui ter t care a dobandit ulterior imobilul



cu titlu gratuit sau care a fost de rea-credin ta la data
incheierii actului.

ART. 29

(1) Inscrierea provizorie devine opozabil a ter tilor cu rangul
determinat de cererea de inscriere, sub condi tie siinm 3sura
justific arii ei.

(2) Inscrierea provizorie poate fi cerut dTnurm Ztoarele
situa tii:

a) cand dreptul real ce se cere a fi inscris es te afectat de
ocondi tiesuspensiv = &;

b) cand se solicit & intabularea unui drept real in temeiul
unei hot  &réri judec atore sticenuar amas irevocabil a;

c) dac & se dobande ste un drept tabular care, anterior, a fost
inscris provizoriu;

d) dac a debitorul a consemnat sumele pentru care a fost
inscris & ipoteca ori privilegiul imobiliar;

e) dac 3 pentru solu tionarea cererii sunt necesare Tnscrisuri

suplimentare, care nu aduc ins & atingere fondului dreptului ce se
cere a fi inscris si nu fundamenteaz 4 noi capete de cerere.

(3) In acest din urm a caz, solicitantul va fi in stiin tat
pentru a depune intr-un termen stabilit, dup a caz, de registrator
Tnscrisurile necesare, sub sanc tiunea radierii nscrierii
provizorii. Dac a Tnscrisurile vor fi depuse in termenul fixat, se
va proceda la justificarea inscrierii provizorii, p rintr-o
incheiere dat a de registratorul de carte funciar a.

(4) Justificarea Tnscrierii provizorii se va fa ce in temeiul
consim tamantului celui in contra ¢ aruia s-a efectuat inscrierea
provizorie, a unei hot arari judec atore stiirevocabile ori a
incheierii registratorului de carte funciar &, In situa tia
ultimului caz de inscriere provizorie men tionat.

(5) Justificarea radierii dreptului de ipotec a se va face in
baza consim tamantului dat in form 3 autentic & al titularului
dreptului de ipotec & ori in temeiul unei hot arari judec atore sti
definitive si irevocabile.

ART. 30

(1) Dac & Tn cartea funciar & s-a Inscris un drept real, In
condi tiile prezentei legi, in folosul unei persoane, se p rezum &
c & dreptul exist & 1n folosul ei, dac & a fost dobandit sau
constituit cu bun g-credin  t&, cat timp nu se dovede ste contrariul.

(2) Dac & un drept s-a radiat din cartea funciar a, seprezum &
c& acel drept nu exist a.

ART. 31

(1) Cuprinsul ¢ ar tii funciare, in afara ingr adirilor si
excep tiilor legale, se consider & exact numai in folosul acelei
persoane care, in virtutea unui act juridic cu titl ul legal, a
dobandit cu bun a-credin  t& un drept real inscris in cartea
funciar 3.

(2) Dobanditorul este considerat de bun a-credin  t3 dac &, la
data Tnregistr arii cererii de inscriere a dreptului in folosul
s&u, nu a fost notat a nici o ac tiune prin care se contest a

cuprinsul ¢ ar tii funciare sau dac & din titlul transmi tatorului si



din cuprinsul c ar tii funciare nu reiese vreo neconcordan ta ntre

aceasta sisitua tiajuridic areal 3.

ART. 32

Efectul de opozabilitate al Tnscrierilor este i noperant cu
referire la:

a) suprafa ta terenurilor, destina tia, categoria de folosin ta,
valoarea sau alte asemenea aspecte;

b) restric tii aduse dreptului de proprietate prin raporturile
de vecin tate, expropriere sau prin prevederi legale privind
protec tia ecologic 3, sistematizarea localit atilor  sialte
asemenea aspecte.

ART. 33

(1) Tn cazul in care cuprinsul ¢ ar tii funciare nu corespunde,

n privin ta inscrierii, cu situa tia juridic areal &, se poate cere
rectificarea sau, dup & caz, modificarea acesteia.

(2) Prin rectificare se n telege radierea, indreptarea sau
mentionarea nscrierii oric arei opera  tiuni, susceptibil 3 aface
obiectul unei inscrieri in cartea funciar a.

(3) Prin modificare se in telege orice schimbare privitoare la
aspecte tehnice ale imobilului, schimbare care nu a fecteaz &
esen ta dreptului care poart & asupra acelui imobil. Modificarea nu
se poate face decat la cererea titularului dreptulu i de
proprietate.

(4) Rectificarea Tnscrierilor in cartea funciar a se poate
face fie pe cale amiabil a, prin declara tie autentic &, fie in caz
de litigiu, prin hot arare judec  storeasc & definitiv a si
irevocabil a.

(5) Erorile materiale s avar site cu prilejul inscrierilor In
cartea funciar & pot fi indreptate la cerere sau din oficiu.

(6) Procedura de rectificare a inscrierilor in cartea
funciar &, a modific arilor si cea de indreptare a erorilor
materiale se va stabili prin regulament aprobat de directorul
general al Agen tiei Na tionale.

ART. 34

Orice persoan a interesat 3 poate cere rectificarea
inscrierilor din cartea funciar a dac & printr-o hot arare
judec &toreasc & definitiv a siirevocabil 4 s-a constatat c a:

1. inscrierea sau actul in temeiul ¢ aruia s-a efectuat
Tnscrierea nu a fost valabil;

2. dreptul Inscris a fost gre sit calificat;

3. nu mai sunt intrunite condi tiile de existen ta a dreptului
Tnscris sau au incetat efectele actului juridic Tn temeiulc  &ruia
s-af d&cutinscrierea;

4. inscrierea din cartea funciar & nu mai este in concordan ta
cusitua tiareal & actual & aimobilului.

ART. 35

(1) Ac tiunea in rectificare, sub rezerva prescrip tiei
dreptului material la ac tiunea in fond, va fi imprescriptibil a.

(2) Fa ta deter tele persoane care au dobandit cu bun a-
credin t& un drept real prin dona tie sau legat, ac tiuneain
rectificare nu se va putea porni decat in termen de 10 ani,

socoti  tidin ziua cand s-a inregistrat cererea lor de insc riere,



cu excep tia cazului in care dreptul material la ac
nu s-a prescris mai tnainte.
ART. 36

tiunea n fond

Ac tiunea in rectificare, Intemeiat a pe nevalabilitatea

Tnscrierii, a titlului ce a stat la baza acesteia s
calificare a dreptului inscris, se va putea indrept

au pe gre sita
a simpotriva

ter telor persoane care si-au Tnscris un drept real, dobandit cu

bunis-credin  t& siprin actjuridic cu titlu oneros, bazéndu-se pe
cuprinsul ¢ ar tii funciare, in termen de trei ani de la data

ri

inregistr  &rii cererii de Tnscriere formulat & de dobéanditorul
nemijlocit al dreptului a ¢ arui rectificare se cere, afar a de
cazul cand dreptul material la ac tiunea de fond nu s-a prescris.

ART. 37

(1) Hot grarea prin care s-a admis rectificarea unei inscrie
nu va fi opozabil & persoanelor impotriva ¢ aroraac tiuneanua
fostadmis 3.

(2) Dac a ac tiunea in rectificare a fost inscris & Tn cartea
funciar &, hot &rareajudec  &toreasc 3 va fi opozabil a siter telor
persoane care au dobandit dreptul dup a Tnscriere.

ART. 38

Actele si faptele juridice, privitoare la drepturile
personale, la starea si capacitatea persoanelor in leg atur 3 cu
imobilele cuprinse Tn cartea funciar &, vor putea fi inscrise, la
cerere, cu efect de opozabilitate pentru ter te persoane.

ART. 39

(1) Proprietarul unui imobil poate cere ca inte ntia sa de a
instr &ina sau de a ipoteca s & fie Inscris &, ar &tand, Tn acest din
urma caz, suma ce urmeaz a4 S & se garanteze prin ipotec &.

(2) Dac ases 4avar sesteinstr  dinarea sau ipotecarea, dreptu
Tnscris va avea rangul inscrierii inten tiei.

ART. 40

(1) Tnscrierea inten tiei de a instr dina sau de a ipoteca 1 si
pierde efectul prin trecerea unui termen de dou & luni de la data
inregistr  &rii cererii.

(2) Anul, luna si ziua n care inscrierea i si pierde efectul
vor fi ar State atat in inscriere, cat si In Incheierea care a
ordonat-o.

ART. 41

(1) Orice persoan & poate cerceta cartea funciar a sicelelalte

eviden tecarealc  &tuiesc registrul cadastral de publicitate
imobiliar 3, cuexcep tiaeviden telor care privesc siguran

national &.
(2) La cerere, se vor elibera extrase, certific

ta

ate sau copii

certificate conform cu originalul de pe ¢ ar tile funciare, planuri

sau nscrisuri, cu dovada pl atii tarifelor legale.

(3) Nici o autoritate nu va putea cere trimiter
originalului ¢ ar tii funciare sau a planurilor de identificare a
imobilelor.

(4) Mapa nscrisurilor privind Tnscrierea ataca

ea

t & poate fi

cercetat & dec atreinstan tadejudecat & siorganele de cercetare

penal &, in condi tiile legi.
ART. 42



(1) Imobilul inscris in cartea funciar a se poate modifica

prin alipiri, dezlipiri sau prin m arirea sau mic sorarea
intinderii acestuia.

(2) Imobilul se modific & prin dezlipiri, dac 4 se desparte o
parcel & de un imobil. Dezlipirea unui imobil sau a unei p ar ti
dintr-un imobil se face impreun & cu sarcinile care greveaz a
imobilul. Imobilul grevat cu sarcini nu poate fi al ipit la un alt
imobil, ci va forma, Th caz de dezlipire, un imobil separat.

ART. 43

(1) In caz de alipire sau dezlipire, se vor efe ctua
transcrieri, dac a o parcel & trece dintr-o carte funciar & n alta,
sau reinscrieri, dac a, dezlipindu-se o parcel a, aceasta se va
trece n aceea si carte funciar & ca un imobil de sine st at ator.

(2) Dac & se transcrie o parte din parcel & intr-o alt a carte
funciar &, se va forma un imobil distinct cu num ar cadastral nou,
iar restul se Tnscrie Tn vechea carte funciar &, cumen tionarea
noului num  &r cadastral si a suprafe tei imobilului, iar dac 3 toate
imobilele inscrise ntr-o carte funciar & au fost transcrise,
aceasta se va inchide si nu va mai putea fi redeschis & pentru noi
inscrieri.

ART. 44

Mai mul ti proprietari nu pot fi Tnscri sitnaceea sicarte
funciar s decatdac & seqg &sescin cazul copropriet atii, caz in
care se va ar ata partea indiviz d afiec  &ruiproprietar.

ART. 45

(1) Dac & un imobil cu construc tie - condominiu -, din care
unele p &r ti sunt comune indivize iar restul sunt individuale, se
intocme ste o carte funciar & colectiv. & pentru intreaga
construc tie, sicate o carte funciar & individual a pentru fiecare
proprietate individual 3 care poate fi reprezentat adin
apartamente sau spa tii cu alt 4 destina  tie decéat cea de locuin ta;
prin asimilare, poate fi definit condominiu si un tronson cu una
sau mai multe sc ari, din cadrul cl adirii de locuit, Tn condi tiile
in care se poate delimita proprietatea comun 3.

(2) Dreptul de proprietate comun afor tatd siperpetu i pe
par tile comune ale unui imobil se valorific & numai impreun & cu
dreptul de proprietate exclusiv a care poart & asupra acestuia sau
auneip ar tideterminate din acesta.

ART. 46

(1) Imobilele ce apar tin domeniului public si domeniului
privat al statului sau, dup a caz, al unit atii administrativ-
teritoriale se vor inscrie in ¢ ar tifunciare speciale ale
unit Atii administrativ-teritoriale pe care sunt situate, cu
excep tiile prev azute de lege.

(2) C ar tile funciare speciale se tinde ¢  &tre birourile
teritoriale ale oficiului de cadastru si publicitate imobiliar 3.

CAP. Il

Procedura de inscriere in cartea funciar a

ART. 47



(1) Cererea de inscriere in cartea funciar a se va depune la

birourile teritoriale ale oficiului teritorial siva fi inso tit a
de inscrisul original sau de copia legalizat a de pe acesta, prin

care se constat & actul sau faptul juridic a c &rui inscriere se

cere; copia legalizat asevap astrain mapa biroului de cadastru

si publicitate imobiliar a.

(2) In cazul hot ararii judec atore sti, se va prezenta o copie
legalizat &, cumen tiuneac & este definitiv a siirevocabill a.

(3) Cererile de inscriere se vor inregistra de indat 31n
registrul de intrare, cu men tionarea datei sianum &rului care
rezult 3 din ordinea cronologic a a depunerii lor.

(4) Dac & mai multe cereri au fost depuse deodat dlaacela si
birou teritorial, drepturile de ipotec a si privilegiile vor avea
acela sirang, iar celelalte drepturi vor primi numai prov izoriu
rang egal, urméand ca prin judecat ds asehot 4irasc & asupra
rangului si asupra radierii Incheierii nevalabile.

(5) Inscrierile Tn cartea funciar 3 se efectueaz a la cererea
par tilor interesate, cu excep tia cazurilor in care legea prevede
nscrierea din oficiu; cererea de nscriere se indr eapt & la
biroul unde se afl a cartea funciar a in care urmeaz asasefac 3
inscrierea.

(6) Intabularea sau inscrierea provizorie poate fi cerut a de
orice persoan & care, potrivit inscrisului original, hot ararii
judec &tore sti sau hot ararii autorit atii administrative, urmeaz a
s& str amute, s 3 constituie, s a modifice, s & dobandeasc i saus &
sting & un drept tabular.

(7) Inscrierea unui drept sau radierea unei sar cini pot fi
cerute:

a) de mandatarul general al celui indrituit;

b) de oricare dintre titularii aceluia si drept.

(8) Creditorula c aruicrean tacert 3 siexigibil 3 este
dovedit & printr-un tnscris sau printr-o hot arare judec  3toreasc &,
ori In cazurile anume prev azute de lege printr-o decizie a
autorit  Atii administrative, va putea cere instan tei, Tn numele si
n folosul debitorului s au, Tnscrierea unui drept tabular sau
radierea unei sarcini.

(9) Debitorul care a pl atit valabil crean taipotecar & aunui
cesionar neinscris in cartea funciar a poate cere radierea
ipotecii, dac ainf &ti seaz & inscrisul original al cesiunii si
chitan ta doveditoare a pl atii.

ART. 48

(1) Tn cazul in care registratorul admite cerer ea, dispune
intabularea sau inscrierea provizorie prin incheier e, dac 3
Tnscrisul indepline ste urm 3toarele condi i

a) este Incheiat cu respectarea formelor prescr ise de lege;

b) indic a numele p ar tilor;

¢) individualizeaz & imobilul printr-un identificator unic;

d) este inso tit de o traducere legalizat 3, dac & actul nu este
Tntocmit in limba roman a;

e) este inso tit, dup & caz, de o copie a extrasului de carte
funciar & pentru autentificare sau a certificatului de sarci ni ce

a stat la baza Tntocmirii actului.



(2) Incheierea va cuprinde determinarea dreptul ui sau a

faptului, indicarea num arului cadastral al imobilului si al
car tii funciare, precum siap artiic &r tii funciare in care
urmeaz & a se face inscrierea. De asemenea, se vor indica

pozi tiile ce au fost radiate si numele celui in favoarea sau
impotrivac  ruia s-au f acut inscrierile, indiferent de felul lor.

(3) n cazul in care identificarea cadastral & a imobilului nu
este posibil &, pe baza datelor existente, vor fi folosite
documenta tii cadastrale intocmite sirecep tionate conform
prevederilor prezentei legi.

ART. 49

Dac 3 se constat & ¢ & cererea de inscriere n cartea funciar a
nuintrune ste condi tiile legale, se va respinge printr-o
incheiere motivat a. Despre respingerea cererii se va face
mentiune n registrul de intrare, In dreptul Tnregistr arii
acesteia, precum si n cartea funciar a.

ART. 50

(1) Incheierea se comunic & celui care a cerut inscrierea sau
radierea unui act sau fapt juridic, precum si celorlalte persoane
interesate potrivit men tiunilor din cartea funciar &, cu privire
la imobilul in cauz &, In termen de 15 zile de la pronun tarea
incheierii, dar nu mai tarziu de 30 de zile de la d ata
inregistr  &rii cererii.

(2) Incheierea de inscriere sau de respingere p oate fi
atacat & cu plangere, in termen de 15 zile de la comunicare , la
biroul teritorial. Plangerea impotriva incheierii s e depune la
biroul teritorial si se va inscrie din oficiu in cartea
funciar  &*). Oficiul teritorial este obligat s & Thainteze
plangerea judec gtorieitTna c areiraz & de competen t4& teritorial a
se afl & imobilul, Tnso tit & de dosarul incheierii sicopiac  ar tii
funciare.

(3) Hot ararea pronun tat & de judec  &torie poate fi atacat acu
apel.

(4) Hot ararea judec  storeasc & definitiv a siirevocabill 3 se
comunic &, din oficiu, biroului teritorial de ¢ atre instan ta care
s-a pronun tat ultima asupra fondului.

(5) Inscrierea f acut & in temeiul acestei hot arari

judec &tore stiT siproduce efectele de la inregistrarea cererii de
inscriere la biroul teritorial.
(6) In cazul respingerii plangerii prin hot grare

judec &storeasc & definitiv a siirevocabil a,not arilef acute se
radiaz 3 din oficiu.

ART. 51

(1) Tnscrierile si radierile efectuate in ¢ ar tile funciare nu
pot fi rectificate decéat pe baza hot ararii instan tei
judec &tore sti definitive si irevocabile sau pe cale amiabil a,n
baza unei declara tii date Tn form & autentic &, de titularul
tabular, respectiv de titular, Tn baza unei documen ta tii
cadastrale.

(2) Prevederile art. 50 se vor aplica Tn mod co respunz &tor.



ART. 52

(1) In cazul in care o carte funciar & urmeaz 3 a fi intocmit a
ori completat & prin nscrierea unui imobil care nu a fost cuprins
Tn nici o alt & carte funciar &, precum  siin cazul in care o carte
funciar 3 a fost distrus &, pierdut 3 ori a devenit nefolosibil g, 1n
tot sau Tn parte, din diferite cauze, intocmirea, c ompletarea  si
reconstituirea, dup a caz, se face de c atre registratorul de la
biroul teritorial, la cerere sau din oficiu, cu aco rdul celor
interesa  ti, pe baza unei Incheieri. In acest scop se foloses c
toate Tnscrisurile si documenta tiile tehnice existente,
privitoare la imobilele Tn cauz a4, precum sisitua  tia dreptului de
proprietate.

(2) Incheierea poate fi atacat &, dup & caz, in condi tiile art.
50 alin. (2).

ART. 53

(1) Erorile materiale s avar site cu prilejul Tnscrierilor sau
radierilor se pot indrepta, prin incheiere motivat 3,dec atre
registratorul de la biroul teritorial, la cerere sa u din oficiu,
Cu comunicarea acesteia persoanei interesate.

(2) In acest caz se vor aplica, prin asem anare, dispozi tiile
art. 36-38.

ART. 54

(1) Notarul public care a intocmit actul privit or la un drept
tabular este obligat s & cear & din oficiu Inscrierea in cartea
funciar & la biroul teritorial in a ¢ dreiraz & de activitate se
afl a imobilul. Despre exercitarea acestei obliga tii se va face
mentiune expres & in cuprinsul actului sau, dup a caz, al
certificatului de mo stenitor. Men tiunea se va face in cazul in
care pentru bunurile din masa succesoral a s-a deschis carte
funciar & sau exist & documenta tie cadastral 4. La autentificarea
actelor prin care se constituie, se modific 4 sau se stinge un
drept real imobiliar, notarul public va solicita un extras de
carte funciar & pentru autentificare sau, dup a caz, certificat de
sarcini. Pe perioada valabilit atii extrasului de carte funciar a
pentru autentificare, registratorul nu va efectua n ici un fel de
inscriere in cartea funciar a4, cu excep tiaaceleia pentru care a
fost eliberat extrasul.

(2) Instan tajudec &toreasc & va transmite, in termen de 3
zile, hot drarear amasa definitiv a siirevocabil &, constitutiv a
sau declarativ & asupra unui drept real imobiliar, la biroul de
carte funciar g aljudec  &torieiinac areiraz & de activitate se
afl & imobilul.

(3) Instan tajudec &toreasc & nuva trece la dezbaterea in fond
a ac tiunii privind desfiin tarea actului juridic supus Tnscrierii,
dac & acesta nu a fost inscris, in prealabil, pentru inf ormare, in
cartea funciar a.

ART. 55

(1) Dreptul de proprietate dobandit prin constr uire se va
putea inscrie Tn cartea funciar & pe baza unui certificat eliberat
de prim &ria localit atii unde este situat imobilul, prin care se
atest &, cand este cazul, faptul ¢ & proprietarul a edificat

construc tiile Tn conformitate cu autoriza tia de construire



eliberat & potrivit legii, precum si a unei documenta ti
cadastrale.

(2) Ipoteca se poate inscrie numai asupra unui imobil Tn
intregul s du sau asupra cotei-p ar tiapar tinand unui coproprietar.
Dacs ipoteca s-a constituit asupra unei p ar tidin construc tie, ea
va fi inscris & atat asupra acesteia céat si asupra cotei
corespunz &toare dinp ar tile comune indivize.

(3) Ipoteca constituit & asupra unui bun viitor se poate
intabula in condi tiile legii privind creditul ipotecar pentru
investi  tiile imobiliare, dac 3 n prealabil a fost notat a
existen taautoriza  tiei de construire si notarea procesului-verbal
derecep tiepar tial &.

(4) In toate cazurile cand prin lege se acord & un privilegiu
imobiliar sau o ipotec d legal & pentru garantarea vreunui drept
sau crean te, acestea se vor inscrie din oficiu in cartea
funciar &, cuexcep tiasitua tieiin care p ar tile renun  t& in mod
expres la acest beneficiu; Thscrierea privilegiului sau a
ipotecii legale se face, de regul &, Tn temeiul Tnscrisului din
care rezult & crean ta privilegiat & sau care confer a dreptul de a
lua o inscrip tie ipotecar a.

(5) Privilegiile sau ipotecile legale se vor in scrie pentru
suma prev szut & n inscris; dac 3 crean ta nu este determinat a,
pentru suma maxim & ar dtat 3 Tn cerere, precum si cuantumul
dobanzii. In toate cazurile, privilegiile se inscri u sicap atsa
rang numai in condi tiile determinate de legea care le-a
instituit, iar In lipsa vreunei men tiuni in aceast a lege, ele
primesc rang potrivit dispozi tiilor legale privitoare la
inscrierea ipotecilor.

(6) Cand n inscrisul doveditor al vanz arii se invedereaz ac
pre tul nu a fost pl atit ori nu a fost pl atit in intregime,
privilegiul pentru garantarea pre tului datorat se nscrie din
oficiu, in folosul vanz atorului.

(7) Dac & vanzarea a fost desfiin tat &, privilegiul se va radia
din oficiu.

(8) Dispozi tiile alin. (4) se vor aplica in mod corespunz ator
in cazul schimbului sau Timp ar telii, pentru diferen ta de valoare
datorat & n bani.

(9) Privilegiul pentru garantarea pre tului datorat de
coproprietarul adjudecatar al imobilului supus Tmp ar telii se va
inscrie in temeiul actului de adjudecare.

(10) Dac a ipoteca crean tei novate a fost rezervat a pentru
garantarea noii crean te, aceasta se va inscrie, in rangul vechii
ipoteci sau vechiului privilegiu, Tn temeiul inscri sului care
face dovada nova  tiunii.

(11) Cel subrogat in drepturile creditorului ip otecar sau
privilegiat va putea cere inscrierea str amut arii dreptului de
ipotec & sau privilegiului Tn temeiul inscrisurilor ce dove desc
subrogarea.

TITLUL I

Dispozi tii tranzitorii, sanc tiuni  si dispozi tii finale

Q)¢



CAP. |

Dispozi tii tranzitorii

ART. 56

(1) Tnscrierile f acute in conformitate cu actele normative in
vigoare n registrul de transcrip tiuni  siinscrip tiuni, Tn
car tile funciare siinc  ar tile de publicitate funciar &, Tnainte
de data intr arii in vigoare a prezentei legi, 1 si vor produce si
dup & aceast & dat 3 efectele prev azute, cu excep tia cazurilor in
care drepturile de proprietate si celelalte drepturi reale au
fost afectate Tn orice mod prin efectul legii.

(2) Toate documentele de eviden ta si publicitate imobiliar a
se preiau si se conserv a de c a&tre birourile teritoriale din
cadrul oficiilor teritoriale in a ¢ arorraz & de activitate se
afl & imobilele.

(3) Executarea silit a imobiliar a va urma dispozi tiile Codului
de procedur & civii & sipentru actele de executare incepute
potrivit Legii LX din anul 1881, cu modific arile aduse prin Legea
nr. 54 din anul 1912

ART. 57

Actul juridic privind constituirea sau transmit erea unui
drept real imobiliar, valabil incheiat anterior int r &rii tn
vigoare a prezentei legi, netranscris Tn registrul de
transcrip  tiuni  siinscrip tiuni ori, dup & caz, neinscris 1n cartea

funciar &,17 siproduce efectele la data inscrierii in cartea

funciar &, potrivit prevederilor prezentei legi. Actul sub

semnatur & privat &, valabil incheiat, va fi luat in considerare
dacs aredat & cert & anterioar &intr  &rii Tn vigoare a Legii
fondului funciar nr. 18/1991

ART. 58

(1) Tn regiunile de carte funciar & supuse Decretului-lege nr.
115/1938 pentru unificarea dispozi tiunilor privitoare la ¢ ar tile
funciare sau, dup a caz, Legii nr. 242/1947 pentru transformarea
car tilor funciare provizorii din vechiul Regat in ¢ ar tide
publicitate funciar &, Tnscrierile privitoare la imobile, cuprinse
inc &r tile funciare sau, dup dcaz,inc ar tile de publicitate
funciar &, vor continua s afief gcute Tn aceste ¢ ar ti, cu
respectarea si In condi tiile dispozi tiilor prezentei legi.

(2) Tn regiunile de transcrip tiuni  siinscrip tiuni
imobiliare, pan & la deschiderea c ar tii funciare, privilegiile si
ipotecile legale, sechestrul, urm arirea imobilului, a fructelor
si veniturilor sale, punerea in mi scare aac tiunii penale, precum
siac tiunile pentru ap ararea drepturilor reale privitoare la
imobilele neinscrise in cartea funciar a vor continua s a fie
Tnscrise n vechile registre de publicitate imobili ar a.

(3) Tn cazul Inscrierii unei construc tii, a dezmembr arii sau
alipirii unui corp funciar Tnscris intr-o carte fun ciar &
intocmit & Tn baza Decretului-lege nr. 115/1938 , precum  si pentru
inscrierea imobilelor dobandite in temeiul legilor funciare,
pentru imobilul desprins se va deschide o nou a carte funciar a,

potrivit prevederilor prezentei legi.
ART. 59



Actele si faptele juridice privind imobilele situate pe un

teritoriu administrativ, pentru care nu s-au defini tivat

documentele cadastrului general, se vor inscrie in cate o carte
funciar 5. 1n acelea sicondi tii, se vor inscrie si titlurile de

proprietate emise in temeiul legilor funciare. La c ererea de
nscriere se va ata sa documenta tia cadastral a la care se refer a
Tnscrierea, intocmit a deopersoan & fizic & saujuridic a

autorizat & de Agen tiaNa tional & sau de oficiile teritoriale, dup a
caz. Con tinutul documenta tiei cadastrale si modul de intocmire al
acesteia se stabilesc de ¢ atre Agen tia Na tional 3.

ART. 60

Modul de Tnscriere a imobilelor apar tina&nd institu tiilor din
domeniul ap  &r &rii, ordinii publice si al siguran teina tionale se
va stabili de c atre aceste organe, impreun acuAgen tiaNa tional &.

ART. 61

(1) Dac a seconstat 3 unele diferen te intre suprafe tele
Tnscrise n actele de proprietate sisitua tiareal & dinteren,
rezultat 3 dinm &sur dtorile executate pentru intocmirea
cadastrului general, consiliile locale i vor in stiin ta pe
proprietarii interesa ti.

(2) Plusurile si minusurile de teren de pe aceea si unitate
administrativ-teritorial 3 se compenseaz & intre proprietarii in
cauz a.

(3) Plusurile si minusurile de teren se stabilesc de c atre
persoanele autorizate care efectueaz a masur dtorile sise comunic &
celor in cauz & si primarilor.

ART. 62

Orice nein telegeri cu privire la identificarea sim 3dsurarea
parcelelor de teren, precum si cu privire la proprietarii
acestora, se vor solu tionade c atre instan tele judec &tore sti.

ART. 63

(1) Agen tiaNa tional & intocme ste, in termen de 30 de zile de
la data intr arii in vigoare a prezentei legi, regulamentul de

organizare sifunc tionare a birourilor teritoriale din cadrul
oficiilor teritoriale.

(2) Persoanele autorizate privind desf dsurarea activit atii de
realizare si de verificare a lucr arilor de specialitate din
domeniul cadastrului, geodeziei si cartografiei de c atre
persoanele fizice si juridice autorizate pe teritoriul Romaniei,
vor proceda, In baza legii speciale, la constituire a unei uniuni

profesionale.

CAP. Il

Sanc  tiuni

ART. 64

(1) Ministerul Administra tiei  siInternelor, prin Agen tia
National &, este Tmputernicit s 3 controleze activitatea tuturor
persoanelor fizice si juridice, care desf dsoar & activit atipe
teritoriul Romaniei in domeniile cadastrului, geode ziei  si
cartografiei.

(2) Constituie contraven tiiurm  Stoarele fapte:



a) folosirea in documente oficiale a datelor cu privire la
proprietari, terenuri sau construc tii, altele decét cele inscrise
in documentele cadastrale realizate in condi tiile prezentei legi;

b) refuzul proprietarilor de imobile de a permi te accesul
personalului de execu tie pentru realizarea lucr arilor de
cadastru, a celor geodezice, topografice si fotogrammetrice, cu
excep tia Ministerului Ap ar arii Na  tionale, Ministerului
Administra  tiei si Internelor, Serviciului Roman de Informa tii,
Serviciului de Informa tii Externe, Serviciului de Protec tie si
Paza si persoanelor juridice din sectorul de ap arare;

c) refuzul de a pune la dispozi tia Agen tieiNa tionale sau
institu  tiilor subordonate a documenta tiilor de specialitate
utilizabile la lucr arile de cadastru de ¢ atre cei care le de tin,
cu excep tia Ministerului Ap ar &rii Na  tionale, Ministerului
Administra  tiei  si Internelor, Serviciului Roméan de Informa tii,
Serviciului de Informa tii Externe, Serviciului de Protec tie si
Paza si persoanelor juridice din sectorul de ap arare;

d) publicarea, difuzarea sau utilizarea cu bun a stin tda
datelor, documentelor siinforma  tiilor de specialitate elaborate
sau aflate Tn administrarea Agen tiei Na tionale ori unit atilor
subordonate f  &r & acordul acestora, dup 3 caz;

e) executarea lucr arilor de geodezie, cartografie, cadastru,
fotogrammetrie si teledetec tief &r & avizele de execu tie eliberate
de Agen tia Na tional & sau de oficiile de cadastru si publicitate
imobiliar a,dup & caz;

f) realizarea si verificarea lucr arilor de specialitate din
domeniile cadastrului, geodeziei si cartografiei, f ar a
autoriza tielegal 3;

g) nerespectarea sau inc dlcarea regulamentelor, normelor,
metodologiilor si standardelor din domeniile cadastrului,
geodeziei si cartografiei, precum si din domeniul publicit atii
imobiliare;

h) nerespectarea prevederilor legale cu privire la
ntocmirea, eviden ta, multiplicarea sip &strarea datelor si
documentelor cu caracter secret;

i) intocmirea de acte translative de proprietat ef &ra extras
de carte funciar a.

(3) Faptele prev dzute la alin. (2) lit. a) sib) se
sanc tioneaz a cuamend & de la 200 lei (RON) la 500 lei (RON), iar
cele prev  azute la alin. (2) lit. ¢)-i) cu amend a de la 1.000 lei
(RON) la 2.000 lei (RON) si/sau suspendarea autoriza tiel.

(4) Amenzile se aplic a persoanelor fizice si juridice, dup a
caz, sise vor actualiza prin ordin al ministrului admini stra tiei
si internelor, pe baza indicilor de infla tie stabili tide
Institutul Na tional de Statistic 3.

ART. 65

(1) Constatarea contraven tiilor si aplicarea sanc tiunilor se
realizeaz s dec atre Agen tiaNa tional &, prin imputernici tiis &l

(2) Contraven tiilor prev dzute in prezenta lege le sunt
aplicabile dispozi tiile Ordonan tei Guvernului nr. 2/2001 privind
regimul juridic al contraven tiilor, aprobat & cu modific ari si




complet &ri prin Legea nr. 180/2002 , cu modific arile  si
complet &rile ulterioare.

(3) Degradarea sau distrugerea bornelor, repere lor, m &rcilor
de nivelment si a semnalelor din re teaua geodezic & na tional 3,
amplasate in subsol, pe sol ori pe construc tii, sau Tmpiedicarea
unor m 3suri de conservare a acestor bunuri constituie infr ac tiune
de distrugere si se pedepse  ste potrivit prevederilor art. 217 din
Codul penal.

(4) De asemenea, constituie infrac tiune de tulburare de
posesie sise pedepse ste, potrivit prevederilor art. 220 din
Codul penal, modificarea cu inten tie a materializ arilor limitelor
de proprietate, nfiin tarea sau mutarea semnelor de hotar sia
reperelor de marcare a limitelor de zon dac 3&iiferate,
drumurilor, canalelor, aeroporturilor, porturilor, cailor
navigabile, delimit arilor de hotare cadastrale, silvice,
geologice  si miniere, f ar & aprobarea prev dzut a de lege.

CAP. llI
Dispozi tii finale

ART. 66

(1) In termen de 10 zile de la data definitiv arii lucr arilor
de introducere sau intre tinere a cadastrului general pe o unitate
administrativ-teritorial d -comun &, o0ra s sau municipiu -, oficiul
teritorial transmite birourilor teritoriale documen tele tehnice
cadastrale de pe teritoriul fiec areiunit  ati administrativ-
teritoriale, in vederea intocmirii din oficiu a ¢ ar tilor funciare
ale imobilelor.

(2) Oficiile teritoriale si birourile teritoriale realizeaz a,
pastreaz & siasigur & conservarea copiilor de siguran ta de pe
documentele de cadastru, geodezie, cartografie si publicitate
imobiliar &, inclusiv de pe microfilme sau suporturi informati ce.

ART. 67

Sistemele informa tionale specifice domeniilor de activitate
se realizeaz 3 de ¢ &tre autorit atile publice centrale care r aspund
de domeniile respective.

ART. 68

(1) Informa tiile referitoare la re teaua geodezic & na tional &,
har tile oficiale, cadastrul general si publicitatea imobiliar a
suntinforma  tii publice si reprezint a bun proprietate public aa
statului si sunt Tn administrarea Agen tiei Na tionale prin
unit tile subordonate. Aceste informa tii se pot consulta si sunt
accesibile oric aror persoane fizice sau juridice contra cost, cu
excep tia informa  tiilor privind siguran tana tional &.

(2) Informa tiile men  tionate mai sus pot fi consultate gratuit
de c &tre autorit atile publice centrale si locale in vederea
realiz  &rii proiectelor de interes na tional.

ART. 69

(1) Prezenta lege intr & Tn vigoare la 90 de zile de la
publicarea ei in Monitorul Oficial al Roméaniei, Par teal.

(2) La data finaliz arii lucr arilor de cadastru general sia
registrelor de publicitate imobiliar & pentru intreg teritoriul



administrativ al unei unit ati administrativ-teritoriale 1 si
inceteaz & aplicabilitatea, pentru teritoriul respectiv,

urmatoarele dispozi tii legale:

- art. 1801, 1802 si 1816-1823 din Codul civil;

- art. 710-720 din Codul de procedur acivil & cuexcep tia
prevederilor referitoare la amanet;

- Decretul-lege nr. 115 din 27 aprilie 1938 pentru unificarea
dispozi tiilor referitoare la c ar tile funciare, publicat in
Monitorul Oficial, Partea I, nr. 95 din 27 aprilie 1938, cu
modific  arile ulterioare;

- Legea nr. 242 din 12 iulie 1947 pentru transformarea
car tilor funciare provizorii din vechiul Regat in c ar tide
publicitate funciar &, publicat & Tn Monitorul Oficial nr. 157 din
12 iulie 1947, cu modific arile ulterioare;

- Decretul nr. 2.142 din 12 iunie 1930 pentru func tionarea
céar tilor funduare centrale pentru c dile ferate si canaluri;

- Legea LX din anul 1881 privitoare la executar ea silit a
imobiliar &, cu modific arile ulterioare.

(3) Dup a definitivarea cadastrului la nivelul intregii tari,
se abrog a&:

- art. 1801, 1802 si 1816-1823 din Codul civil;

- art. 710-720 din Codul de procedur acivil & cuexcep tia
prevederilor referitoare la amanet;

- Decretul-lege nr. 115 din 27 aprilie 1938 pentru unificarea
dispozi tiilor referitoare la c ar tile funciare, publicat Tn
Monitorul Oficial, Partea I, nr. 95 din 27 aprilie 1938, cu
modific &rile ulterioare;

- Legea nr. 242 din 12 iulie 1947 pentru transformarea
car tilor funciare provizorii din vechiul Regat in c ar tide
publicitate funciar &, publicat & in Monitorul Oficial nr. 157 din
12 iulie 1947, cu modific arile ulterioare;

- Decretul nr. 2.142 din 12 iunie 1930 pentru func tionarea
car tilor funduare centrale pentru c aile ferate si canaluri;

- Legea LX din anul 1881 privitoare la executar ea silit a
imobiliar &, cu modific arile ulterioare.

(4) La data intr arii in vigoare a prezentei legi se abrog a:

- art. 37-43 din Legea fondului funciar nr. 59 din 29
octombrie 1974 |, publicat & Tn Buletinul Oficial nr. 138 din 5
noiembrie 1974, cu modific arile ulterioare;

- anexa nr. 1 la Decretul nr. 146/1985 privind Tnfiin tarea
colectivelor de lucr ari cadastrale;

- Decretul nr. 305 din 15 septembrie 1971 privind activitatea
geodezic &, topofotogrammetric & si cartografic a, precum  si
procurarea, de tinerea  sifolosirea datelor si documentelor
rezultate din aceast 4 activitate, publicat in Buletinul Oficial

nr. 111 din 26 septembrie 1971,
- orice alte dispozi tii contrare prezentei legi.




